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SECRETARIA MUNICIPAL DA CULTURA E DO TURISMO
Rua Direita, n° 755 - Bairro Centro - CEP 33.010-000 - Santa Luzia - MG

MEMORANDO N° 0111978

Ao Secretario de Cultura e Turismo
Sr. Cassiano Luis Boldori

Senhor Secretario,

Com meus cordiais cumprimentos, venho enviar a minha analise as diretrizes sugeridas
pela sociedade civil e 0 COMPAC ao dossié de tombamento da Fazenda Boa Esperanga. A apresentagdo
do dossi€ e a sua discussdo ocorreram na reunido do dia 05/12/2024, de modo que apos a reunido, foi
possivel coligir as sugestdes. Fiz também, como dito ao inicio, uma andlise das mesmas, e estou enviando-
a para o senhor ¢ meus colegas, o arquiteto Thiago Serafim, a paisagista Marcia Souza, ¢ a muse6loga
Juliana Facre, a fim de eventuais acréscimos, discordancias e pontuagdes que queiram também fazer as
diretrizes e 2 minha analise.

Segue:

-Item 4.1.8.3

ATUAL:

4.1.8.3 - Ficam anuidos os usos destinados aos cuidados médicos nas edifica¢oes preexistentes, como por
exemplo, Centro de Aten¢do Psicossocial Adulto — CAPS , Centro de Atengdo Psicossocial (CAPs) — Infanto
Juvenil e Conselho Tutelar, Nucleo de Terapias Naturais.

REFORMULACAO:

4.1.8.3 - Ficam anuidos os usos presentes na Fazenda Boa Esperanca, explicitados a pagina 41, ou analogos,
de forma que em casos de implantacao de usos diversos ou passiveis de gerar mais adensamento ¢ demandas
ao espago, 0o COMPAC devera ser consultado.

-Item 4.8.1.1 ¢4.8.1.2

ATUAL:

4.1.8.1.1. Protegcdo, por meio de gradil ou equipamento semelhante, em todo perimetro das baias, curral,
Casa Sede e Casa do Caseiro.

4.1.8.1.2. Disponibilizacdo de seguranga instruido para proibir o acesso a estes espagos.

REFORMULACAO:

4.1.8.1.1: Protecao, por meio de gradil ou equipamento semelhante, em todo perimetro das baias, curral, Casa
Sede e Casa do Caseiro.

4.1.8.1.2. Disponibiliza¢do de seguranga instruido para proibir o acesso a estes espagos.

4.1.8.1.3. Em eventos envolvendo animais bovinos, eqiiinos, caprinos, entre outros, em que seja necessario
usar o curral, fica permitido o uso, e desobrigado o gradil nesse espago, com a condi¢do de assinatura de
termo de responsabilidade dos organizadores do evento com a Secretaria de Cultura e Turismo de Santa
Luzia, em até 5 dias tteis antes do evento, no qual conterd cldusulas, entre as quais a de obrigacdo de



limpeza do espaco em até 5 dias uteis apds o uso.

-Item 4.1.8.1

ATUAL:
4.1.8.1. Fica anuido os shows, eventos, exposi¢coes e demais atividades congéneres nos dois palcos
existentes, desde que atendidas as seguintes disposigoes:

JUSTIFICATIVA PARA PERMANENCIA:

A diretriz traz que os eventos poderido ocorrer se atendidas as condicdes colocadas nos subitens
subsequentes. Portanto, nio encontro como circunscrever os tipos de eventos que podem ser feitos na
Fazenda Boa Esperanca, estando eles dentro da legalidade.

-Item 4.1.7

ATUAL:

4.1.7. Deverdo constar, obrigatoriamente, no documento de Autoriza¢do de Terraplenagem emitido para o
interior do perimetro de tombamento:

1 — Numero, em seqiiéncia, da Autorizagdo de Terraplenagem

11 — Numero do requerimento da Autoriza¢do de Terraplenagem

11l — Data de Emissdo

1V — Data de inicio da execucdo das obras

V —Data de término da execucdo das obras

VI —Proprietario da area para a qual foi deferida a Autorizagdo de Terraplenagem

VII —CPF ou CNPJ do proprietario

VIII —Requerente do processo administrativo

IX —CPF ou CNPJ do requerente

X —Dados completos do imovel (Lote, quadra, bairro, CEP, logradouro, numero e Inscri¢gio Cadastral,
quando houver)

XI —Dados completos do Responsdvel Técnico pelo projeto (Nome, endereco completo,

numero CREA ou CAU)

XII —Dados da Obra (Volume de corte, volume de aterro, saldo, viagens estimadas e trajeto até o Aterro de
Residuos Classe A)

XIII —Dados do Aterro de Residuos Classe A (Nome, CPF ou CNPJ, Logradouro completo, Autorizagdo
Ambiental, Data de término)

X1V —Assinatura do Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano ou orgdo que venha a substitui-lo.
XV —Assinatura do técnico ou analista com poderes para tal, nos termos do artigo 19 da Lei 4.055/2019.
XVI — Numero, nome do responsavel e data de emissdo do parecer favoravel do DMDPC o qual devera
conter a analise individualizada de ao menos 3 (trés) propostas de intervengao.

JUSTIFICATIVA PARA PERMANENCIA:

Um conselheiro demonstrou preocupa¢ido com a movimentacio de terra na Fazenda Boa Esperanca,
considerando que em anos passados ja ocorreu a supressio de morros que outrora tinha, e a retirada
de sua cobertura vegetal. Ocorre que o dossié ja prevé em seu item 4.1.7 como essa questido sera
tratada, e acompanhada pela Secretaria de Cultura e Turismo de Santa Luzia, ficando assim
recomendado aos conselheiros votar pela manutencio do item.

-Item 4.1.8.2

ATUAL:



4.1.8.2. Fica anuido o uso da Casa Sede e Casa do Caseiro para fins museologicos e culturais, desde que
ndo comprometa a integridade do imovel. Esta anuéncia autoriza os usos, atividades e edificacoes
provisorias conexas a consecugdo desses usos especificos.

REFORMULACAO:

4.1.8.2. Fica anuido o uso da Casa Sede e Casa do Caseiro para fins museologicos e culturais, desde que
ndo comprometa a integridade do imovel. Esta anuéncia autoriza os usos, atividades e edificacoes
provisorias conexas a consecuc¢do desses usos especificos.

4.1.8.2.1. Os bens moveis e integrados pertencentes ao acervo da Fazenda Boa Esperanca deverdo ser
preservados na Fazenda Boa Esperanca, quando por ocasido da finalizagdo de seu restauro, e enquanto isso,
devem ser conservados e preservados junto ao acervo do Museu Auré¢lio Dolabella, onde poderdo ser
consultados pela sociedade civil, quando acompanhada de um funcionario da secretaria municipal de cultura
e turismo.

-Item 4.2.1

ATUAL:
4.2.1. Nao sao permitidas edificagcdes com tipologia de galpdo, nos termos do item 4.1.4

JUSTIFICATIVA PARA PERMANENCIA:
Os empreendimentos para a regiio em que incide a diretriz poderdao ajustar os projetos a fim de
enquadrarem-se na previsao.

- Item 4.2.3

ATUAL:

4.2.3. As construgoes deverdo ser preferencialmente horizontais, podendo chegar no mdximo a 3
pavimentos, com no maximo 9 metros de altura, no lado norte da Fazenda, a partir da Avenida Raul
Teixeira da Costa Sobrinho; nos lados leste, oeste e sul, devem ser de no maximo 2 pavimentos, com no
maximo 6 metros de altura.

REFORMULACAO:

4.2.3. As construcdes deverao ser preferencialmente horizontais, podendo chegar no maximo a 3 pavimentos,
com no maximo 11 metros de altura, no lado norte da Fazenda, a partir da Avenida Raul Teixeira da Costa
Sobrinho; nos lados leste, oeste e sul, devem ser de no maximo 2 pavimentos, com no maximo 7,5 metros de
altura.

(Obs: Creio ser razoavel reconsiderar o limite da altimetria para 2 e 3 pavimentos, com base no padrao do
bairro e com base na necessidade estética de estimular a construgdo de edificacdes que componham com o
tipo colonial das edificacdes historicas da Fazenda, através da preferéncia do uso de um telhado de quatro
aguas, por exemplo. Para que esse elemento seja possivel no projeto, bem como outros fatores no mesmo que
valorizem uma edificagdo mais estética no entorno, sugiro ao arquiteto recalcular o valor para alteragdao da
altimetria, se ele julgar procedente).

Sugestdes de diretrizes da servidora Marcia:

DOSSIE DE TOMBAMENTO FAZENDA BOA ESPERANGA — RESSALVAS A SEREM ACRESCIDAS COM RELAGAO AOS
BENS INDIVIDUAIS



a) Bem Tombado

Nas edificacdes tombadas, inseridas na area de tombamento, ndo serdo permitidas quaisquer intervencoes
descaracterizantes, cabendo ao Conselho de Patrimonio Cultural e a Secretaria Municipal de Cultura e Turismo de
Santa Luzia, avaliar, aprovar e orientar as intervencdes que se julgarem necessdrias, de acordo com as diretrizes a
seguir, que propdem a preservagdo das caracteristicas estéticas, estilisticas e das técnicas construtivas da
edificacdo, definindo-se os elementos que devem ser mantidos e preservados em obras futuras:

1) Toda e qualquer intervengdo que venha a ser realizada nas edificagdes tombadas, inseridas na area tombada
deverdo ser explicitadas em um projeto de Intervencdo realizado por profissional qualificado. Ficara a
cargo do Conselho Municipal do Patrimonio Cultural a aprovacdo ou nao de qualquer projeto de
intervengao proposta.

2) Serdo admitidas somente intervencdes de cardter de conservacdo, preservagdo e restauracdo, incluidas as
obras e servigos de recuperagdo estrutural, recomposi¢ao de alvenarias, revestimentos, cobertura e outros
indispensaveis a preservacao e utilizacdo do bem;

3) Sdo necessarias manutengdes periddicas nas edificacdes tombadas, inseridas na drea tombada, onde sejam
utilizados produtos adequados as particularidades de cada material empregado.

4) Vaos de portas e janelas externos deverdo ser mantidos em sua quantidade, forma, propor¢ao, ritmo,
alinhamento e distribuicdo, respeitando-se as composicées das fachadas, sobretudo as fachadas frontais e
laterais direita.

5) VedacgGes das portas e janelas também devem ser conservadas, preservando-se as tipologias e os materiais
originais. Em caso de substitui¢do, deverdo ser utilizados materiais similares/equivalentes.

6) Nao se deve interferir negativamente na volumetria do Bem tombado nem excedé-la. Ndo sera permitida a
construcdo de elementos que desviem a percepc¢ao volumétrica do Bem tombado. Na area das laterais e
em frente as edificacdes tombadas, ndo poderdo ser construidos elementos que gerem obstrucdo de
visibilidade das fachadas.

7) E importante que haja tratamento paisagistico adequado da area externa respeitando sempre seu carater
amplo e aberto;

8) E necessdrio providenciar instalacdes de prevencdo e combate a incéndio.

9) Nao serd admitida alteracdo nos diagramas e declividades da cobertura.

10) As cores utilizadas na fachada deverdo obedecer a composi¢do caracteristica da tipologia arquitetonica a
que pertence a edificacdo, ndo se constituindo em nenhuma hipdtese, em fator de rompimento da
harmonia do conjunto.

11) O conselho municipal através da Secretaria Municipal de Cultura e Turismo de Santa Luzia / MG deve
contratar anualmente um técnico especialista para avaliar o estado de conservacdo do Bem cultural
tombado. O profissional devera emitir um laudo técnico sobre o estado de conservagao deste.

12) Se tratando de um sitio de interesse arqueoldgico, toda escavagdo a ser realizada no local devera ser
acompanhada por técnico arquedlogo, com comunicacdo devidamente encaminhada para a Secretaria
Municipal de Cultura e Turismo de Santa Luzia/MG.

Observacdes a respeito:

Sobre o item 11, ja temos previsdo legal de técnicos arquitetos para avaliarem o estado de conservacdo de uma
edificacdo, entdo ndo creio que seria o caso de criar 6nus ao municipio com uma contratacao a parte.

Sobre o item 12, qualquer escavacao deve ser autorizada e acompanhada pelo IPHAN, e ja existe legislacdo para
isso, de modo que ndao necessitamos ser redundantes nas diretrizes.

As outras, recomendo a analise aos colegas servidores do DMDPC, em especial o arquiteto e urbanista, visto que
vieram de nossa colega também membro do departamento.

Coloco-me a disposicdo para maiores esclarecimentos.



Respeitosamente,

Documento assinado eletronicamente por Mikaela Monteiro Moraes, Servidor Publico, em
05/12/2024, as 17:32, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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